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RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto
Jatevesien késittely
Jatehuolto

PIHAMAAN RAKENTAMINEN

Pihamaan rakentaminen

Hule- ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja lumen varastointi
Tontin liikennejérjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Aidat

Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Rakennuksen sopeutuminen tontille

RAKENNUKSEN ELINKAARI
Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat
Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen
Rakennuksen tai sen osan purkaminen

RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennetun ymparistén hoito
Rakennetun ympariston valvonta

RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

Rakentaminen pohjavesialueilla
Pilaantuneiden maa-alueiden huomioon ottaminen rakentamisessa

ERINAISIA MAARAYKSIA
Rakennusjérjestyksen valvonta

Poikkeuksen mydntaminen rakennusjarjestyksen saannoksista
Rakennusjdrjestyksen voimaantulo

YLEISTA

Tavoite

Informaatio: ~ Tassd Lumijoen kuntaa koskevassa rakennusjérjestyksessd annetaan paikallisista

oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luon-
nonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympadriston toteuttamisen ja séi-
lyttdmisen kannalta tarpeelliset méaraykset.
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Informaatio:
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Tavoitteena on jarjestéd alueiden kéytto ja rakentaminen niin, ettd luodaan edelly-
tykset hyvalle elinymparistolle seka edistetadn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaa-
lisesti ja kulttuurillisesti kestdvaa kehitysta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 1 ja 14 §

Soveltamisala

Tama rakennusjarjestys koskee Lumijoen kuntaa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan
kayttamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi on
Lumijoen kunnassa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakenta-
mismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 14 § 4 mom

Rakennusvalvontaviranomainen
Lumijoen kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii tekninen lautakunta,

jonka alaisena toimii rakennustarkastaja. Paatosvallan siirtdmisesta méarataan hal-
lintosadnnossa.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 21 ja 124 §, Maankéytto- ja rakennusasetus 4 §

LUPAJARJESTELMAT

Rakentamisen luvat ja ilmoitusmenettely

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus:

. rakennuslupa 125 §

. toimenpidelupa 126 §

. rakennuksen purkamislupa 127 §

. maisematy6lupa 128 §

. ilmoitusmenettelyn kdyttdminen 129 §

IImoitusmenettelyd sovelletaan merkitykseltddn ja vaikutukseltaan vahéiseen ra-
kentamiseen talousrakennusten rakennusluvan sekd toimenpideluvan asemesta
kohdan 2.4 mukaisesti.
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Informaatio:
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2.3

Maarays.
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Maarays:

Rakennuslupa
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti rakennuslupaa edellytetaan:

. rakennuksen rakentamiseen

. sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa rakennuk-
sen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdédmiseen

. rakennuksen korjaus- ja muutostyéhon, jolla ilmeisesti voi olla vaiku-
tusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

. rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaiseen muuttami-
seen.

Madréajan paikallaan pystytettdvad rakennusta varten voidaan rakennuslupaan
asettaa madraaika.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §

Talousrakennuksen luvan- ja ilmoituksenvaraisuus

IImoitusmenettelya sovelletaan lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon
kuuluvan, enintdéan 30 m2:n suuruisen muun tulisijattoman talousrakennuk-
sen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaavan ulkopuolella.

IImoitusmenettelyd sovelletaan lupamenettelyn asemasta jo olevaan
maanviljelystilaan kuuluvan enintddn 60 m2:n suuruiseen tulisijattomaan ta-
lousrakennukseen ja talouskeskuksen yhteyteen rakennettavan puurunkoisen
enintdan 150 m2:n suuruisen lampoeristamattoman varastorakennuksen ra-
kentamiseen.

IImoitusmenettelya sovelletaan lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon
kuuluvan asemakaavassa osoitettuun enintdan 12 m2:n suuruisen eristaméat-
tdman varastorakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueella.

Toimenpiteiden luvan- ja ilmoituksenvaraisuus
Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla

maarataan toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltami-
sesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:



Osa-alueet:

1. Asemakaava- ja oikeusvaikutteiset yleiskaava-alueet

2. Muut alueet
3. Rantavydhyke (MRL 72 § 1 mom.)

Toimenpidelupa haettava TL

IImoitus tehtava

Ei toimenpidelupaa eika ilmoitusta

Kunnan osa-alue

Toimenpide: 1 2 3
1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos > 10 m? I I I

- vaja > 10 m? I I I

- kioski TL TL TL
- kuivakéymala I - I

- esiintymislava TL TL TL
- muu vastaava rakennelma I I I
2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka TL I TL
- kokoontumispaikka TL TL TL
- asuntovaunualue tai vastaava TL TL TL
- katsomo TL I TL
- yleisoteltta tai vastaava I I I
3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitdminen

paikallaan sellaista kayttod varten, joka ei liity

tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn TL TL TL
4) Erillislaite (rakentaminen)

-masto>12m TL TL TL
- piippu > 12 m TL TL TL
- varastointisailio > 10 m3 TL TL TL
- muistomerkki TL TL TL
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- suurehko antenni tai lautasantenni @ > 1 m

- tuulivoimala > 12 m

TL

TL

TL

- suurehko valaisinpylvés tai vastaava

TL

TL

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri > 5 vp tai > 10 m*

TL

TL

- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti
vaikuttava rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai
vastaava tai venevaja*

TL

TL

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestdminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi-
tai  pysékointialue taikka tallaiseen alueeseen
verrattava alue

TL

TL

TL

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen

- kattomuodon, katteen tai sen vérityksen
muuttaminen

- ulkoverhouksen rakennusaineen tai Vvérityksen
muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen

- ikkunajaon muuttaminen

8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa s&adetyn
rakennelman,  tekstin tai kuvan asettaminen
ulkosalle mainos- tai muussa  kaupallisessa
tarkoituksessa taikka ikkunaa peittdvdn mainok-
sen pysyva tai pitkdaikainen asettaminen

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ympéristoon liittyvd erottava
kiinted aita tai kadun reunusmuuri

10) Kaupunkikuvajéarjestely

- muut ympéristbkuvaan merkittavasti  ja
pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja
muutokset

TL

TL

TL
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* Laiturin rakentamisen ja rantaviivan muuttamisen osalta sovelletaan tdman
rakennusjarjestyksen méaéaraysten lisaksi vesilakia ja sen nojalla annettuja séén-
noksié ja maarayksia. Lisaksi toimenpiteen johdosta on kuultava vesialueen omis-
tajana jakokuntaa

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai ilmoi-
tusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaisel-
le etéisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava
ymparistoon eika niisté saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

IImoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja
laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttéaa
rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien
oikeusturvan kannalta on tarpeen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennus-
valvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole
edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen
vuoden kuluessa.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 129 §

Purkulupa

Maankaytto- ja rakennuslaki saata purkamisen luvanvaraiseksi erdin poikkeuksin
asemakaava-alueilla ja alueella, jolla on voimassa lain 53 8§ mukainen rakennus-
Kielto, tai jos alueen yleiskaavassa niin maaratdan. Rakennuksen tai sen osan pur-
kamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaiselle 30 péivaa ennen purkamistydhon ryhtymisté.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 127 §

Maisematyo6lupa

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin
verrattava toimenpide edellyttdd lupaa asemakaava-alueella, yleiskaava-alueella,
jos yleiskaavassa niin maarataén, ja alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavanlaatimista tai muuttamista varten on
niin maaratty, mikali maankaytto- ja rakennuslain 128 § 2-4 momentissa ko. toi-
menpidetté ei erikseen vapauteta lupamenettelysté.

Maankaytto- ja rakennuslaki 128 §
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RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKO-
PUOLELLA

Suunnittelutarvealueet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnittelutarvealueita ovat alueet, joiden
kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpi-
teisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemérin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden
jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia sadnnoksia sovelletaan myds sel-
laiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyt-
taa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137
8:5s4 sdadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mitd luvan edellytyksista
muutoin séadetaan.

Harkittaessa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisia rakennusluvan
erityisia edellytyksia liitekartassa nro_1 esitetyilla suunnittelutarvealueil-
la on kiinnitettava erityistd huomiota seuraaviin seikkoihin

Alue A: Ylipaan alue, kohtalaisen laaja, kylamainen alue on kulttuuriympa-
ristoltaén arvokas alue, jonka takia lisarakentaminen edellyttda tarkempaa
suunnittelua

Alue B:_Laajat peltoalueet, valtakunnallisesti arvokas Lakeuden peltoalue
halutaan sailyttédd viljelyksessa ja uudet rakennuspaikat tulee suunnitella
harkiten.

Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 72 §, 137 §

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen lisdksi, mité rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on
sdadetty maankaytto- ja rakennuslain 116 8§:ssd, rakennuspaikan on oltava
pinta-alaltaan vahintdan 5.000 m2. Oikeusvaikutteisissa yleiskaavoissa voi-
daan maarata pienempia pinta-aloja.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saa-
daan suorittaa sen estamatta mita edellé tassa pykalassa on maaratty, jos ra-
kennuspaikka pysyy samana ja se tayttdda MRL 116 § edellyttamat vaatimuk-
set.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennus-
kielto asemakaavan laatimista varten.

Maankéaytto- ja rakennuslaki 116 §, 136 §
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Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen ja kaksiker-
roksisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on enintédan 10
% rakennuspaikan pinta-alasta.

Sen estdmattd, mitad edelld tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lu-
kumaarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan ra-
kentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen
sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Toiminnassa olevan maanviljelystilan rakennuspaikan yhteyteen saa raken-
taa toisen asuinrakennuksen.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pa&asiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle
tai ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoi-
tus seka soveltuminen rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

Rakennuksen etaisyys naapurista seka yleisesté ja yksityisesta tiesta

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla yhté suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin véahintaan viisi metria.
Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta ra-
kennuksesta tulee olla véhintadn kymmenen metrié.

Erityisestd syystd ja rajanaapurin suostumuksella rakennus voidaan rakentaa
ldhemmads, mutta kuitenkin vahintaan kahden (2)metrin paéhan naapurin rajasta.

Rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta tulee asemakaava-alueella olla,
mikali sitd asemakaavassa ole méératty vahintadan nelja (4) metria.

Rakennuksen etaisyyden tiesta tai muusta ymparistomelua aiheuttavasta kohteesta
tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua pi-
ha-aluetta, jonka melutaso ei ylit4 paivélla 55 dBA ja yoll4 50 dBA (uusien aluei-
den osalta kuitenkin 45 dBA) ja loma-asuntojen osalta enintdan 45 dBA ja yo6lla
40 dBA.

Meluhaittojen torjumiseksi asuinrakennuksen etéisyyden valtateiden ja kantatei-
den keskiviivasta tulee olla vahintddn 80 metrid, maanteiden ja paikallisteiden
osalta e.m. etaisyyden tulee olla vahintadn 30 metrid, yksityisteiden osalta vahin-
tddn 15 metrid. Harkittaessa luvan myontdmistd voidaan ottaa huomioon raken-
nusten sijoittelulla ja rakenteilla saavutettu melusuojaus.

Maankayttd- ja rakennusasetus 57 §, Valtioneuvoston péatds 29.10.1992/993
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RAKENTAMINEN RANTAVYOHYKKEELLE

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistoon rantavychykkeel-
1& (meren rannikko ja Lumijoki)

Rakennettaessa rantavyohykkeelle tulee erityistd huomiota Kkiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus padosin sdilyttdd ja
vain harventaminen on sallittua. Muodostettavan rakennuspaikan rantavii-
van pituuden tulee olla vahintdan 40 m.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen etéisyys keskiveden korkeuden
maarittamasta rantaviivasta:

Rakennus, jonka kerrosala on yli 80 m2 vahintédan 30 m
Rakennus, jonka kerrosala on enintdan 80 m?2 vahintdan 20 m

Rantasauna, jonka kokonaispinta-ala on enintdan 30 m? vahintdan 15 m
(sisaltaa kuistit) ja jonka harjakorkeus on enintdan 3,5 m

Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet (lattia) tulee olla vahintdaan 1 metri
ylavesirajaa korkeammalla (sd&dnnosteltyjen vesistojen ylaraja + 1 m ja saan-
nostelemattomien vesistojen ylaraja HWyso + 1 m). Lumijoen ylavesirajan
selvittdd rakennushankkeeseen ryhtyva.

Rantapaikalle saa, mikali se maisemaan sopeutuu, rakentaa yhden puupin-
taisen lampderistamattdoman venevajan rantaviivasta maalle pain. Venevajan
rakennusala saa olla enintddn 30 m? ja harjakorkeus enintdan 2.5 m. Veneva-
ja tulee sijoittaa paaty rantaviivaan pain.

Rakentamisen maara rantavyohykkeella
Rantavyohykkeella (enintddn 200 m rantaviivasta) sijaitsevalle rakennuspai-
kalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen

asuinrakennuksen.

Rantavyohykkeelld rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspai-
kalla olla enintdan 250 mz.
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Rantavyohykkeet, jolla ei ole suunnittelutarvetta

Sen lisdksi, mitd laissa ja asetuksessa on saadetty, liitekartassa nro 2
osoitetulla rantavyohykkeelld rakentaminen on sallittua ilman asemakaavaa
tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Maardys on voimassa enintdan kuusi
(6)vuotta. Rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintdan 5.000 m? ja ranta-
viivan pituus vahintaan 40 m:a.

Rakennettaessa edella mainitulle rantavy6hykkeelle noudatetaan, mité ra-
kennusjarjestyksessa on maaratty.

RAKENTAMINEN YLEENSA

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla peltoalueilla rakentaminen tulee
sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaa-
rekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohyk-
keitd, luonnon merkittaviad kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia ku-
ten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa ra-
kennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympéaroivaan
maisemaan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ympaéristéa rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatet-
tava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoi-
tuksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasente-
lyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuval-
taan / kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
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Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen korkeus-
aseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston rakennusten, maaston ja
katupinnan korkeusasemiin. Sade- ja sulamisvesien haitaton johtaminen on
jarjestettava.

Asuin- ja tyotilojen lattiataso on rakennettava yleensa vahintdan 50 sentti-
metrid ympardivaa maanpintaa korkeammalle.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan tehtava Maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 49 8§ mukainen selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohja-
olosuhteista seké terveellisyydesta.

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Pinta- ja kuivatusve-
sid ei saa johtaa jatevesiviemariin. Salaoja- ja alussorastuksesta tulee hank-
kia selvitys soran laadun ja vahaisen kapillaarisuuden varmistamiseksi.
Lampiman rakennuksen koko alapohja on lammoneristettava kauttaaltaan.

Rakennuksen rungon riittdva kuivuminen on varmistettava mittauksin en-
nen rakenteiden pinnoittamista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on pyydet-
téessa esitettava kosteudenmittaussuunnitelma ja tulokset. Pinnoittamista ei
saa aloittaa ennen kuin riittdva kuivuminen on tapahtunut.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §, Maankayttd- ja rakennusaseutus 49 ja 75 §, Rakentamisméaa-
réayskokoelma C2

Tontin rajan ylittaminen

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, on
maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli saatava

omistajan lupa.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle,
hoidolle tai kunnossapidolle.

MAINQOS-, TIEDOTUS- YM. LAITTEET

Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- ja
ovimarkiisia, terassin aurinko- tai sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta
tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:
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rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan
yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan
ja laitteen alapinnan valilla on oltava vahintaan 3.5 metri vapaa-
ta tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4.5 metria ajoradan kohdalla
ja sitd 0.5 metria leveammalla alueella

. laite on Kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai ylei-
sen alueen kayttod, hoitoa tai kunnossapitoa

. laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava mui-
hin l&heisiin mainoslaitteisiin, rakennukseen ja ymparistéon

. laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai

poistettava valittomasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on hel-
posti nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle
alueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metrid. Markiisin alimman kohdan ja
maanpinnan valilla on oltava vahintdan 2.4 metria vapaata tilaa jalkakayta-
van kohdalla ja 4.5 metrid ajoradan kohdalla.

Mainos- ja vastaavien laitteiden lupamenettelystd on maaritelty tdman rakennus-
jarjestyksen kohdassa 2.4.

Maankéytto- ja rakennusasetus 62 § 1 mom, Rakentamismaarayskokoelma F2

Ikkunamainokset

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittdd mainos- tai muussa
vastaavassa tarkoituksessa enintdan puolet, ellei ikkunan peittdmiselle ole
saatu rakennusvalvontaviranomaisen toimenpidelupaa.

Tontin osoitenumerointi

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylddn tai tontin
sisaiseen liikennealueeseen taikka sen valitttmaan laheisyyteen, osoitenumero
tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistdlle johtavan ajovaylan alku-
paahan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai liiken-
nevaylan puolelle. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan ra-
kennuksen kayttoonottotarkastuksessa.

Maankaytto- ja rakennusaseutus 62 §, 84 §
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TYOMAAT

Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta
pystyttamalla rakennustyémaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen
aiheuttaa pysyvan ja olennaisen muutoksen ymparistossa.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmetd vahintaan rakennuksen tai kohteen
kayttotarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushank-
keesta vastaavan yhteystiedot.

Maankaytto- ja rakennuslaki 133 §, Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla sekd tyomaan jate- ja
vesihuolto

Rakennustyon aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle
siten, ettd ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kay-
télle.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten,
ettei siitéd aiheudu henkil6- tai omaisuusvahinkoja, lilkenne- tai muuta hairio-
ta tai kohtuutonta melu-, p6ly- tai muuta haittaa ymparistolle.

Tyomaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat alueet ja keraily-
vélineet jatehuollon asianmukaiseen jarjestamiseen.

Katualueen ja muun yleisen alueen kayttdminen, kaivaminen seka johtojen
ym. Sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset johdot ja
rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Kunnan hallitsemalla katualueella tai muulla yleisella alueella suoritettavaan
kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alu-
een kayttdmiseen on haettava kunnalta lupa. Lupahakemukseen on liitettava
suunnitelma kaivutyon suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemises-
ta4 ja mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjesta-
misestd, melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta sekd mahdollisesti pilaantu-
neiden maiden kasittelysta ja alueen pikaisesta kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on
toimitettava tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Maankaéyttd- ja rakennusasetus 83 §
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Tydmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydmaan jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tyomaa-aidat seka
vastaavat tydomaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydomaa-alue siistit-
tava.

RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Vesihuolto

Asuinkiinteistod varten tulee olla kaytettavissa riittavasti laadultaan
soveltuvaa talousvetta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 ja 11 §
Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava jatevesida tuottava
kiinteisto on liitettava vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin
Mikali tdima ei ole mahdollista, on noudatettava seuraavia periaatteita:

1.Térkeilld ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla jatevesien maahan
imeyttdminen on Kielletty. Jatevedet on ensisijaisesti johdettava asianmukaiseen
kasittelyyn pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikéli tdmé ei ole mahdollista, voidaan
olemassa olevan asutuksen jatevedet kasitella pohjaveden puhtautta vaarantamat-
tomalla tavalla paikalla ja johtaa tdmén jalkeen pohjavesialueen ulkopuolelle. Ja-
tevesien kokoaminen tiiviiseen jatesailioon (umpisailio) tulee kysymykseen vain
erityistapauksissa, esimerkiksi kun alueelle l&hiaikoina rakennetaan viemariver-
kosto

2. Vesistojen rantavyohykkeelld jatevedet voidaan késitella paikalla (3-osainen
saostuskaivo + maasuodatin tai tehdasvalmisteinen pienpuhdistamo + johtaminen
maaperadn). Puhdistettujakaan jatevesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.

3. 1 ja 2 kohdassa mainittujen alueiden ulkopuolella jatevedet voidaan maapera- ja
pohjavesi- sekd muiden ympéristoolosuhteiden salliessa johtaa maaperdan. (3-
osainen saostuskaivo + maahanimeytys). Ellei em. Menetelmad voida maapera-
tai pohjavesiolosuhteista johtuen toteuttaa, tulee jatevedet kasitelld maasuodatti-
mella tai pienpuhdistamolla, mista ne johdetaan avo-ojaan.

Tarkempaa ohjausta varten rakentajan / rakennuttajan on liitettdva rakennuslupa-
hakemukseen selvitys / suunnitelma jatevesien kasittelystd. Poikkeamisen jateve-
sien kasittelyyn myontaa tekninen lautakunta.

Vesihuoltolaki 10 ja 11 §
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Jatehuolto

Rakentamisessa on noudatettava jatelakia ja -asetusta seka niihin verratta-
vissa olevia valtioneuvoston paatoksia. Rakentamisen aikana on noudatettava
kunnan jatehuoltomaarayksia ja rakennusjatteelle annettuja lajitteluohjeita.
Lisaksi on noudatettava valtioneuvoston paatosta rakennusjatteista (295/97).
Purkamisen yhteydessa on noudatettava lajitteluohjeita ja annettava purku-
tyon yhteydessa selvitys jatteiden lajittelusta ja hyotykaytosta.

Kiinteistdjen on noudatettava kunnan jatehuoltomaarayksia. Kiinteistéjen
on varattava riittavat tilat tai tilavaraus jateastioille: paperi, pahvi, lasi, me-
talli ja eloperéainen jate.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava yleensad vahintaan 8
metrin etdisyydelle asuinrakennuksista, jollei jatesailytystilaa palo-osastoida
ja siihen toteuteta erillistd ilmastointia. Omakotitalojen jatesailytyspaikan
vastaava vahimmaisetéisyys on 4 metrid asuinrakennuksesta. Jateastioiden
sdilytyspaikat on sijoitettava helposti jateautolla paastavalle paikalle ja siten,
ettei tyhjennys haittaa pihan muita toimintoja. Yli viiden asunnon tai vastaa-
van kokoisen ja sitd suurempien kiinteistéjen jatesailytystilat on varustettava
katoksella.

Jatteita kasiteltédessa on aina otettava huomioon myos erityisjatteiden ja on-
gelmajatteiden kasittely.

Maankéytto- ja rakennuslaki 157 §, Maankayttd- ja rakennusasetus 56 §, Valtioneuvoston péatos
295/97, Kunnan jatehuoltomaaraykset

PIHAMAAN RAKENTAMINEN

Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, ettd siitd tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eik& se tuota haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uu-
dis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa
niin, ettei rakentamisella lisatéa pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli
naapurin puolelle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 155 §, 165 §, 167 §
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Hule- ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja lumen varastointi

Rakennuspaikan hule- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.
Mikali alueella ei ole mahdollisuutta johtaa hule- ja perustusten kuivatusve-
sia sadevesiverkostoon, ne tulee johtaa pois rakennuksen laheisyydesta ja
imeyttaa tontilla tai johtaa ymparoivadn maastoon alueen haltijan ja omista-
jan suostumuksella ja kohdassa 8.2 mainitun suunnitelman mukaisesti. Pur-
kuputket on merkittava.

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siité aiheudu huo-
mattavaa haittaa naapureille eiké yleisen alueen kaytolle.

Tontin liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Liittymassa katuun tai tiehen sekd rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on
haettava liittymalupa tienpitajaltd. Ajoneuvoliittymasté on oltava riittéava es-
teeton ndkemaalue kumpaankin suuntaan.

Aidat

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon.

Katua tai muuta yleisté aluetta vastassa oleva Kiintea aita on tehtava koko-
naan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siita ai-
heudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitaa
kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitami-
seen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallis-
tumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattda rakennusvalvontaviran-
omainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tu-
lee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituk-
senmukainen ja huollettavissa. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi tulee
risteyksen ndkemaalue pitda vapaana.

Mikali syntyy erimielisyytta tonttien valisen aidan tarpeellisuudesta, raken-
tamisesta tai kustannusten jakoperusteista, ratkaisee erimielisyyden raken-
nusvalvontaviranomainen.

Maankaytto- ja rakennusasetus 62 § 1 mom, Maankéyttd- ja rakennusasetus 82 §
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Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet kuten pienet autosuojat, varastot, puutarha-
majat, kasvihuoneet, pihagrillit, maakellarit, jatekatokset, leikkimokit, koi-
rankopit ja muut vastaavat on sijoitettava tontille siten, etteivat ne aiheuta
haittaa naapurille eivatkd rumenna ymparistoa.

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle ra-
kennusalalle tai vahintddn rakennelman korkeuden osoittaman mitan etai-
syydelle naapuritontin rajasta.

Piharakennelmien lupamenettely on esitetty tdman rakennusjarjestyksen kohdassa
2.3.

Maankéytt6- ja rakennuslaki 157 §, 168 §, Maankéytt6- ja rakennusasetus 56 §, 62 §

Rakennuksen sopeutuminen tontille

Rakennukset ja tontin kayttdé on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuk-
sien mukaan sailyvat.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparistéa rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatet-
tava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tu-

lee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.
Maankaytto- ja rakennusasetus 49

RAKENNUKSEN ELINKAARI

Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle maéaariteltava
kayttoika, jonka tulee olla rakennuksen tarkoitukseen ndhden riittavan pit-
ka.

Maadritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi
vaatia luvan hakijalta lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion
rakennuksen kayttoiasta ja rakennuksen kayttéian aikaisista kunnossapito-
ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kdyttdd materiaaleja, joiden kestavyydestd, huolletta-
vuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotet-

tavaa tietoa.
Maankaytto- ja rakennuslaki 1 §, 12 8, 117 §, 131 §, 135 §, 152 §, Maankéytto- ja rakennusasetus
50§, 55§, 66 §
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Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitéd kunnossa eiké sité saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa
siistissa kunnossa. Myos ilkivallan aiheuttamat vahingot on siistittava valit-
témasti.

Kosteusvaurioiden korjaamiseen liittyvan rakennusluvan yhteydessa on ra-
kennusvalvontaviranomaiselle pyydettdessd esitettdva kosteudenhallinta-
suunnitelma.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiir-
teet eikd korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 118 §, 166 §, Rakennussuojelulaki

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislu-
pahakemusta kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan teke-
man selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvos-
ta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttad, ettéa ennen purkamis-
tyon aloittamista laaditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa
on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen sekd materiaalien ja rakennus-
osien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperaan on saattanut joutua ymparistol-
le tai terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myods selvitettava
maaperan pilaantuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto.

Purkulupahakemuksen yhteydessa on esitettava tontin kayttosuunnitelma.

Purkamisessa on Kiinnitettava erityistd huomiota tydsta aiheutuvien kohtuut-
tomien melu- ja pélyhaittojen estamiseen.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 127 §, 139 §, 154 §, Maanké&ytto- ja rakennusasetus 55 §, 67 §

RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennetun ympariston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja
siistissa kunnossa.
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Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai ja-
tesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakésuoja tai
rakennettava aita. Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia
tai rantarakennuspaikkaa ei saa kayttéaa hairiota aiheuttavaan tai ymparis-
t6d rumentavaan varastointiin tai autojen, koneiden, laitteiden tai muiden
vastaavien tavaroiden seka polttoaineiden ulkosailyttamiseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset sekéa sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on
pidettava asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna katukuvaa
tai muuta julkista tilaa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 166-170 §

Rakennetun ymparistdn valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytté- ja rakennus-
laissa tarkoitettua ympariston hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa
katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

Havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korja-
uskehotus seka ilmoitettava méaraaika, mihin mennessa korjaukset on suori-
tettava.

Rakennustarkastaja voi perustellusta syystd myontaa lykkaysta maaraai-
kaan. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyonteja ilmenee, rakennusvalvonta-
viranomaisella on oikeus ryhtyd maankaytto- ja rakennuslain 182 §:ssa saa-
dettyihin toimenpiteisiin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 166 §, 167 §, 182 §

RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

Rakentaminen pohjavesialueilla

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten
aineiden sdiliét ja varastot tulee sijoittaa maan paélle ja varustaa suoja-
altaalla.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on rakennusluvan hake-
musasiakirjoihin tarvittaessa liitettdava pohjaveden hallintasuunnitelma. Uu-
sien lietelantaloiden rakentaminen pohjavesialueille on kielletty.

Maankaytto- ja rakennuslaki 131 §, 137 §, YSL 8 §
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Pilaantuneiden maa-alueiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamisessa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet maa-
alueet ja maaperan haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden kasittelyn
ja lupa-asiat ratkaisee Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus.

Rakennusluvan hakijan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdolli-
nen pilaantuminen ja liitettdva tarvittaessa tamé& selvitys rakennuslupa-
asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on liitettdvd my0s selvitys niista toimenpi-
teistd, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantumisen johdosta.

Mikali rakennus sijaitsee radonhaitta-alueella, rakennuksen alapohjaraken-
teita suunniteltaessa on varmistuttava, ettei maaperan radon paase huoneti-
loihin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 131 §, Maankaytto- ja rakennusasetus 49 §, Jatelaki 22-26 §

ERINAISIA MAARAYKSIA

Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Maankaéytto- ja rakennuslaki 182-184 §

Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen sdannoksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syystd taman
rakennusjarjestyksen méaarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen
olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai
etaisyyksia koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali
rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171-175 §, Maankaytto- ja rakennusasetus 85-90 8
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Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjéarjestys tulee voimaan 1.1.2003.
Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Lumijoen kunnanvaltuuston
06.09.1991 hyvaksyma rakennusjarjestys.

Sen estamattd, mitd edella 1 momentissa on maaratty , jaavat kuitenkin
voimaan 08.05.1976 vahvistetusta rakennusjarjestyksesta sen 6 luvun raken-
nuskaava — aluetta koskevat lisamaaraykset , jotka maarittelevat rakennus-
oikeuden , mikali sita ei ole kortteli- tai rakennuspaikkakohtaisesti asema-
kaavassa ilmoitettu. (ent. rakennuskaava)

Maankéytto- ja rakennuslaki 200 §, 202 §



