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OHJEITA ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLISELLE HAJA-ASUTUSALUEELLE RAKENTAVALLE

1.

Ota yhteys kunnan rakennusvalvontaviranomaiseen hyvissé ajoin — mielell&&n jo ennen kuin olet edes
aloittanut omakotitalosi suunnittelua tai ennen kuin rakennuspaikkakaan on aivan varma. Mikéli tiedossanne on
kiinteistotunnus tai osoite, ilmoittakaa se yhteytta ottaessanne.

Eino Jakkula, kunnaninsinéori, puh. 5587 1805, gsm. 040 5080 297 eino.jakkula@lumijoki fi
Ari Korkala, rakennusmestari, puh. 5587 1806, gsm. 040 5640 099; ari.korkala@Iumijoki.fi

2. Rakennustarkastaja ja aluearkkitehti kertovat mm. rakennuspaikan kaavatilanteesta, kunnan

rakennusjarjestyksen  ohjausvaikutuksista ~ hankkeeseesi ja  sen  onko  kyseessa
suunnittelutarveratkaisua, poikkeamislupaa vai suoraa rakennuslupaa edellyttava tilanne.
Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamislupa ovat ns. kaksivaiheisia lupamenettelyjd, joissa ensin
haetaan lupa rakennuspaikalle ja vasta myonteisen paatoksen jalkeen haetaan varsinaista
rakennuslupaa.

Voitte sopia kéynnin rakennuspaikalla, jolloin kunnan viranomaiset arvioivat hankkeen
toteuttamismahdollisuuksia.

Hajarakentamisen edellytyksend on ettei rakentaminen aiheuta haitallista yhdyskuntarakenteen
kehittymista (= hallitsematonta asumisen tihentymista ts. taajamoitumista tai liian hajalleen tai
kauas palveluista sijoittuvaa rakentamista). Rakentaminen ei mydskaan saa vaikeuttaa tulevaa
kaavoitusta ja rakentamisnen ei saa haitata maiseman ja luonnon virkistysarvojen turvaamisen
kannalta.

Rakentamista  puoltaa esim. sen sijoittuminen oleville  kylaalueille, liittyminen
maaseutuelinkeinoihin, sijoittuminen sahkd-, vesi- ja viemariverkostojen piiriin ja sijoittuminen
vanhalle rakennuspaikalle, jolloin se on korvaavaa rakentamista.

Suunnittelutarveratkaisu-, poikkeamislupa- ja rakennuslupakaavakkeita saa kunnantalon Tekniselta
osastolta kunnaninsindorilta tai rakennusmestarilta. Téyttak&d hakemukset huolellisesti ja keréatk&a
tarvittavat liitteet. Hyvin téytetty, perusteltu hakemus, jossa on mm. rakentamistapaa havainnollistavia
litteitd, nopeuttaa ja helpottaa asian kasittelya.

Pakollisia liitteité ovat:

A. Selvitys naapurien kuulemisesta (erillinen lomake). Naapurien yhteystiedot ja nimikirjoitukset
on numeroitava yhdenmukaisesti kuulemislomakkeeseen ja Karttaliitteelle, jotta kay heti
selvaksi kuka omistaa minkékin naapurikiinteiston. Laajemmalle vaikuttavissa hankkeissa,
esim. hevostilojen rakentamishankkeessa, kuuleminen tehddan laajennettuna.

Huom! Naapurien tietoisuus rakennushankkeen laajuudesta varmistetaan pyytamalla
allekirjoitukset myds hakemuksen mukaiseen asemapiirrokseen (sama numerointi).

B. Asemapiirros pihapiiristd 1:500 ja 1:1000. L&hinaapurien sijainti, rakennuspaikkaa ympéaroivat
luonnonolosuhteet (metsét, pellot, joet yms.), héiridtekijat (sdhkdolinjat yms.), rakennuspaikan
sisdiset toiminnot (ajovaylat, kasvimaa, jatehuolto, kiinteistd- ja kunnallistekniikka) seka
rakennusten sijainti, kerrosalat ja muut olennaiset tiedot (kayttGtarkoitus, paloluokka) tulee
selvitd asemapiirroksesta.

C. Selvitys rakennuspaikan omistusoloista (hakijan on hallittava koko rakennuspaikkaa).

D. Rakennuspaikan sijaintikartta 1:20 000.
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Suositeltavia liitteit& ovat:
- lausunto vesiyhtiélta (mahdollinen littyminen jatevesiverkostoon, aikataulu)
- liittymélupa tiehallinnolta (rakennuspaikalle on olta virallinen ajo-oikeus)
- maanké&yttoa koskevat selvitykset
- rakennuksen pohjapiirros ja julkisivut 1:100 tai 1:200 (luonnos riitt48)
- rakennuksen perspektiivikuva (esim. talotehtaan kuvasto)
- rakennuksen varityssuunnitelma
- valokuvia rakennuspaikalta

Jatd hakemus kuntaan ja kdy se vield lapi kunnaninsingorin ja/tai aluearkkitehdin kanssa. Varaudu
siihen, etté sinulta pyydet&én vield asian késittelyn yhteydessa lisaselvityksia tai tarkennuksia.

Asian kasittelytapa ja paatoksenteko riippuu hakemuksesta. Eri hakemukset kasitelladn seuraavasti:

A. Suunnittelutarveratkaisu: Aluearkkitehti tekee lausunnon. Kunnaninsindori tekee asiasta
viranhaltijapaatoksen ja paatés annetaan tiedoksi alueelliselle ympéristokeskukselle.
Oikaisuvaatimus voidaan tehda tekniseen lautakuntaan, aika on 14 vrk paatéksen antopéivaa
seuraavasta paivasta.

B. Poikkeamislupa (ranta-alueet): Aluearkkitehti tekee lausunnon. Kunnaninsinddri valmistelee
asian kunnanhallitukselle. Kunnanhallitus puoltaa tai ei puolla asiaa. Alueellinen
ympaéristokeskus pé&ttdd luvan myontdmisestd. Valitus voidaan tehda hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 vrk paatoksen antopdivaé seuraavasta paivasta.

C. Suora rakennuslupa: Kunnaninsindori myontaa (tai epad) rakennusluvan. Oikaisuvaatimus
voidaan tehda tekniselle lautakunnalle, aika on 14 vrk paatoksen antopdivdd seuraavasta
paivasta.

Ké&sittelyaika vaihtelee muutamasta viikosta (rakennuslupa) useisiin kuukausiin (poikkeamisluvat).
Tavoitteena kunnassa on kasitelld poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut siten, ettd 70 %
hakemuksista kasitelladn kahdessa kuukaudessa. Kevét on hakemusten ruuhka-aikaa. Varaudu
tulevan kesén rakentamiseen aloittamalla lupaprosessi jo syksylla.

Paatos tulee tiedoksi hakijalle ja ymparistokeskuksen poikkeamisluvissa tieto tulee myds kuntaan.

Myonteinen poikkeamis- tai suunnittelutarvelupapaatés on voimassa kaksi (2) vuotta. Paatokselle ei
voi hakea jatkoaikaa, ts. rakennuslupahakemus on jtettdva ennen kuin kaksi vuotta on kulunut.

Rakennuslupa on voimassa kolme vuotta, ts. rakentaminen on aloitettava ennen sitd. Rakentaminen
on saatettava loppuun viidessa vuodessa. Rakentamisen aloittamiselle voi hakea kahden vuoden
jatkoaikaa yhden kerran. Rakentamisen loppuun saattamiselle voi hakea jatkoaikaa kolme vuotta
kerrallaan.

Kasittelystd peritadan kulloisenkin rakennusvalvontataksan mukainen maksu, ja mahdolliset
kuulutuskulut lehti-ilmoituksista.
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