LUMIJOEN KUNTA 13.10.2010

OULUN SEUDUN YHTEINEN YLEISKAAVA:

Lumijoen asema- ja osayleiskaavoitettujen alueiden ulkopuolista hajarakentamista ohjaa Oulun seudun
yleiskaava 2020 (muutos ja laajennus hyvaksytty SeutuVAL 4.4.2006, YM/VN 8.3.2007), joka I6ytyy:

- Lumijoen kunnan internet-sivuilta www.lumijoki.fi > vasemman reunan alaosan linkista Palvelut > Tekniset
palvelut > Maank&ytté > Oulun seudun kuntien yleiskaava, josta avautuu nettipalvelin-sivusto otsikolla Oulun
seudun kunnat yhteisty0ssa, ja sielta l6ytyy linkki > Qulun seudun yleiskaava 2020 (yhdistelmé&), jolloin
avautuvalta nettisivulta 16ytyvat voimassa olevat kaavakartat ja —selostukset.

- Oulun seudun sivuilta: http://www.ouka.fi/seutu/hankkeet/yleiskaaval/ , jolloin avautuu nettipalvelin-sivusto
otsikolla Oulun seudun kunnat yhteistyossa, ja sielté I0ytyy linkki > Qulun seudun yleiskaava 2020

Oulun seudun yhteinen yleiskaava merkintdjen selityksineen 1dytyy nettisivulta:
http://www.ouka.fi/seutu/hankkeet/yleiskaava/vahvistettu_yleiskaava.html

UUSIA, VAIN OMAKOTITALOASUMISEEN TARKOITETTUJA ASUINRAKENNUSPAIKKOJA ON
MAHDOLLISTA ON SAADA SEURAAVIEN OSYK-2020-MERKINTOJEN ALUEELLE:

A-1 (yksivariselld pohjalla) = maaseutumaisen asumisen alue

A-1 (ruudutetulla pohjalla) = kehitettdva maaseutumaisen asumisen alue, maankaytto ratkaistaan
yksityiskohtaisella oikeusvaikutteisella osayleis- tai asemakaavalla, suunnittelutarvealuetta

ELINKEINOSIDONNAISTA ASUINRAKENTAMISTA ON MAHDOLLISTA SAADA SEURAAVIEN OSYK-2020-
MERKINTOJEN ALUEELLE:

MA-1 = Maisemallisesti arvokas peltoalue, mahdollista on saada rakentaa maatalouteen tai muuhun alueelle
soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia asuinrakennuksia tai erityisesta syysta muita asuinrakennuksia (esim.
vanha rakennuspaikka)

M = Maa- ja metsatalousalue, mahdollista on saada rakentaa maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle
soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia asuinalueita tai erityisesta syysta muita asuinrakennuksia (esim. vanha
rakennuspaikka)

SUUNNITTELUTARVEALUETTA YHTEISESSA YLEISKAAVASSA OVAT LISAKSI SEURAAVAT ALUEET:
V = virkistysalue

AP = pientalovaltainen asuntoalue

MA = maisemallisesti arvokas peltoalue

P-1 = palvelujen ja hallinnon alue, likennehakuiset toiminnot

RM = matkailupalvelujen alue

TP = tydpaikka-alue

T = teollisuus- ja varastoalue

P (ruudutetulla pohjalla) = kehitettava palvelujen ja hallinnon alue

LUMIJOEN KUNNAN KAAVAT KUMOAVAT ALUEELLAAN OULUN SEUDUN YHTEISEN YLEISKAAVAN
Voimassa olevat, Lumijoen kunnan laatimat kaavat l16ytyvéat nettisivulta:
http://www.lumijoki.fi/sivu/fi/palvelut/tekniset_palvelut/maankaytto/

(www.lumijoki.fi > vasemman reunan alaosan linkista Palvelut > Tekniset palvelut > Maankéytt6 >)

LUMIJOEN KUNNASSA ON VOIMASSA KAKSI KUNNAN LAATIMAA OSAYLEISKAAVAA:

- keskeisilla taajama-alueilla (Idytyy nettisivuilta PDF-muodossa ao. linkista)

Lumijoen kirkonkylan osayleiskaava 2030, muutos ja laajennus (hyvaksytty KVAL 25.8.2010, 46 §)
- keskeisilla merenranta-alueilla (I0ytyy nettisivuilta PDF-muodossa ao. linkista)

Liminganlahden rantaosayleiskaava (hyvaksytty KVAL 16.9.1999, PPO 2.6.2000).
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LUMIJOEN KIRKONKYLAN KESKUSALUEET ON ASEMAKAAVOITETTU.

Lumijoen ajantasa-asemakaava loytyy:

- Maankayton nettisivuilta:

Lumijoen kirkonkylan ajantasa-asemakaavakartta (pdf)

Lumijoen kirkonkylan ajantasa-asemakaava ja maaraykset (linkki paikkatietopalvelimelle)
http://paikkatieto.airix.fi/paikkatieto/lumijoki/kartta.psp ?kartta=lumijoki

Linkista avautuu Lumijoen asemakaavayhdistelma. Suurennuslasivalinnalla pdéset lahestyméén tai
loittonemaan kaavakarttoja, ja kimmen-valinnalla siirtyméén kartalla valitsemaasi suuntaan hiirella
"raahaamalla”. Kaavamerkintdja paéset tutkimaan aktivoimalla vasemmasta marginaalista kohdan
Kaavamerkinnét, ja osoittamalla haluamasi kohta kartalla. Halutessasi tulostaa jonkin kohdan kaavakartalla,
l&hesty ensin valitsemaasi kohtaa suurennuslasin avulla, valitse sitten haluamasi tulostusmittakaava ja paina
haluamasi paperikoko, jolloin néytélle avautuu esikatseluikkuna tulostusta varten. Valitse sitten selaimesi
"Tulosta"-painikkeesta lopullinen tuloste ja tulostin, jolloin saat mittakaavamerkinnéllé ja Lumijoen logolla
varustetun tulosteen. Eri aikoina hyvaksytyt asemakaavat on rajattu paikkatietopalvelimella toisistaan
punaisella &ériviivalla, jonka sisdén osoittamalla avautuu kyseisen kaava-alueen kaavamerkintojen selitykset.
- Tonttipdrssista: internet-sivulta www.lumijoki.fi > vasemman reunan alaosan linkista Tonttikartat (klikkaa tésté),
jolloin avautuu nettipalvelin-sivusto http://www.infokartta.fi/lumijoki/. Sivun otsikko on LUMIJOKI
KARTTAPALVELU, jonka alla olevasta vaakapalkista valitaan Teema. Kaavoitus ja Kartta: Taajama ajantasa-
asemakaava.

YLEISTA LUPAPROSESSISTA

Rakennusluvan myontaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Suora rakennuslupa on mahdollinen
ainoastaan alueilla, jolla on asemakaava, tai siellé ei ole taaja-asutusta ja yleiskaava sallii rakentamisen tai ranta-
alue on vapautettu rantarakentamiskiellosta rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslain mukainen rakentamista ohjaava asiakirja kunnassa,
rakennusvalvonnan tyokalu. Lumijoen kunnan rakennusjarjestys 10ytyy nettiosoitteesta:

www.lumijoki.fi > vasemman reunan alaosan linkista (klikkaa tésta) Palvelut > Tekniset palvelut > Rakentaminen
> Lumijoki rakennusjérjestys 2002 (klikkaa téstd), jolloin avautuu PDF-tiedostona Lumijoen voimassa oleva
rakennusjarjestys sivulla: http://www.lumijoki.fi/tiedostot/Lumijoki%20rakennusjarjestys %202002.pdf

Samalta sivulta 16ytyy linkki Oulun seudun rakennusvalvonnan yhteisille sivuille:
http://www.ouka.fi/seutu/rakennusvalvonta/

http://www.ouka.fi/seutu/rakennusvalvonta/pienrakentaminen/

RAKENNUSLUPAPROSESSI ON ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA YLEENSA KAKSIVAIHEINEN:
- ensin kasitelladn saako paikalle yleensé rakentaa (poikkeamis- tai suunnittelutarveratkaisupaatos)

- sitten kasitella@n rakennuslupaprosessin kautta miten rakennetaan.

Kokonaisuudessaan tama kaksivaiheinen rakennuslupaprosessi saattaa kestaa puolikin vuotta. Jos
ruuhkaa ei ole, asia voi selvita lyhyemmassa ajassa.
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POIKKEUSLUPA - POIKKEAMISLUPAPROSESSI KUNNASSA JA ELY-KESKUKSESSA

Tarkoittaa joko poikkeamista v. 2000 maankaytté- ja rakennuslain sisaltaméasta rantarakentamiskiellosta tai
osayleis- tai asemakaavamaarayksesta.

- Rantarakentamiskielto on voimassa paaosin kaikilla rannoilla Rantarakentamisessa paatosvalta siirtyy
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle (POPELY), joka tekee kaikki paatokset rantarakentamiskiellon alaisille
asema- tai rantayleiskaavoittamattomille alueille. MRL:n muutos on vireilld paatantavallan siirtdmiseksi kuntiin.
- Kaavapoikkeamisista paattaa kunnanhallitus, mutta asia menee tiedoksi PPO:lle, jolla on valitusoikeus
hallinto-oikeuteen mikali siella katsotaan paatéksen olleen vaara.

Rakennuspaikan haltija jattdaa kuntaan ensin poikkeamislupahakemuksen kaikkine liitteineen, kannattaa
tarkistuttaa asiakirjat ensin rakennusvalvonnassa (ks. ohje taman saman nettisivun linkista: Ohjeita asemakaavan
ulkopuolelle rakentajille). Asemapiirros on etenkin rantapoikkeamispaatoksissa juridinen ja ikuisesti arkistoitava
asiakirja, joten se kannattaa tehda huolella ja asiantuntevan suunnittelijan kanssa. Samalla selkiytyvat omat
ajatukset tulevista tarpeista. Naapurien kuulemisen yhteydessa myos asemapiirrokseen pyydetaan naapurien
allekirjoitukset, milla varmistetaan naapurien tietoisuus rakennushankkeen laajuudesta.

Aluearkkitehti tekee hakemuksen pohjalta lausunnon, minka jalkeen kunnan
rakennusvalvontaviranomainen kasittelee asian. Lumijoella rakennustarkastaja esittelee asian
kunnanhallitukselle, joka tekee paatoksen, minka jalkeen kaikki rantapoikkeamiset menevat viela PPO:n
kasittelyyn.

Kokonaiskasittelyaika poikkeamisissa kunnassa on noin 2-3 kk ja rantapoikkeamisissa 2-3 kk lisaa

ymparistokeskuksessa. Saadusta paatoksesta "kaikilla joiden etuun ja oikeuteen" paatos vaikuttaa on 30 vrk:n
valitusaika Oulun hallinto-oikeuteen.

SUUNNITTELUTARVERATKAISUPROSESSI KUNNASSA

Rakennuspaikan haltija jattda kuntaan ensin suunnittelutarveratkaisuhakemuksen kaikkine liitteineen,
asiakirjat kannattaa tarkistuttaa ensin rakennusvalvonnassa. Asemapiirros kannattaa tehda huolella ja
asiantuntevan suunnittelijan kanssa —samalla selkiytyvat omat ajatukset tulevista tarpeista. Naapurien
kuulemisen yhteydessa myds asemapiirrokseen pyydetaan naapurien allekirjoitukset, milla varmistetaan
naapurien tietoisuus rakennushankkeen laajuudesta. Aluearkkitehti tekee hakemuksen pohjalta lausunnon,
minka jalkeen kunnan rakennusvalvontaviranomainen kasittelee asian. Lumijoella Kunnaninsindori tekee
asiasta viranhaltijapaatoksen ja paatos annetaan tiedoksi alueelliselle ymparistokeskukselle. Oikaisuvaatimus
voidaan tehda tekniseen lautakuntaan, valitusaika on 14 vrk paatoksen antopaivaa seuraavasta paivasta.

RAKENNUSLUPAPROSESSI KUNNASSA

Rakennuslupa tehdaan Lumijoella rakennustarkastajan viranhaltijapaatoksena. Paatoksesta on 14 vrk:n
oikaisuvaatimusaika tekniselle lautakunnalle. Mikéli alustava rakentamispaéatos (suunnittelutarveratkaisu tai
poikkeaminen) on mydnteinen, hakija voi antaa kunnan rakennusvalvontaan kasittelyyn myos
rakennuslupahakemuksen, jolloin valitusajat menevat paallekkain. Alustavan rakentamispaatoksen (str tai p)
valitusaikana annettuun rakennuslupapaatokseen kirjataan ehto ettei rakennusty6ta saa aloittaa ennen kuin
suunnittelutarveratkaisu- tai poikkeamispaatos on lainvoimainen.
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PAATOSTEN VOIMASSAOLO

Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatos (annetaan julkipanon jalkeen) on voimassa kaksi vuotta
paatoksen antopaivaa seuraavasta paivasta. Paatokselle ei voi hakea jatkoaikaa, ts. rakennuslupahakemus on
jatettava ennen kuin kaksi vuotta on kulunut. Rakennuslupa on voimassa kolme vuotta paatoksen antopaivaa
seuraavasta paivasta, ts. rakentaminen on aloitettava ennen sita, ja rakentaminen on saatettava loppuun viidessa
vuodessa. Rakentamisen aloittamiselle voi hakea kahden vuoden jatkoaikaa yhden kerran. Rakentamisen
loppuun saattamiselle voi hakea jatkoaikaa kolme vuotta kerrallaan.

ASEMAPIIRROKSESTA

Asemapiirrosta / tontin kayttdsuunnitelmaa kannattaa kayda nayttdmassa ennen poikkeamislupa- tai
suunnittelutarveratkaisuhakemuksen sisaanjattamista. RT-kortistosta

(http://www.rakennustieto fi/index/tuotteet/rt/tuoteesittely 2.html / Rakennustieto Oy) [dytyy tarkat ohjeet
asemapiirrokseen, ja jokainen pateva suunnittelija tietdd mita on kyse. Palvelu on maksullinen, mutta joistakin
kirjastoista RT-kortisto saattaa myos 16ytya.

Olennaista on etta asemapiirroksessa néakyvat ainakin:

- nykyinen kaavamerkinta, kortteli ja tonttinumero, mikali alueella on kaava

- tontin / rakennuspaikan kayttotarkoitus

- kaytettavissa oleva rakennusoikeus

- rakennusten (nykyisten ja uusien) sijainti ja kerrosalat

- paloluokka (P1, P2, P3) Suomen Rakentamismaarayskokoelman E1 mukaan
(http://www.ara.fi/download.asp?contentid=20852&lan=fi )

- rakennuspaikkaa ymparoivat metsat ja pellot

- rakennuspaikan I&hiympariston sahkalinjat yms. hairidtekijat

- rakennusten sisaltamat toiminnot

- tontin sisaltamat toiminnot (varasto, paja, yms.)

- jatehuolto

- kiinteistotekniset liittymat (vesi, viemari, sahko) — etenkin jatevesihuolto on olennaista hoitaa nykyasetusten
mukaan (Talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla 542/2003)
- tontin sisaiset ajovaylat

- korkeusasemat

- muutkin maalaisjarjen mukaan naapurustoa kiinnostavat toiminnot
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